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o HIPOTECI UOPSTE 

. POJAM I OSNOVNE NAPOMENE 

Zalozno pravno je stvamo pravo na tudem objektu, a hipoteka je zalozno pravo na 

mini. I 

:e 'a je rijec grckog porijekla (hypo - ispod, pod i lithemi - staviti, podloziti, prema 

e staviti stvar pod neciju vlast)? Porijeklo hipoteke nije dovoljno jasno. Rimljani su 

. r no i samostalno dosli do izvjesnih oblika kod kojih stvar ostaje u rukama duznika, 

"ito u ugovorima 0 zakupu. Kasnije su ovaj naziv preuzeli i neka pravila vee 

enog instituta grckog prava. 3 

Materijalno pravne odredbe u pogledu hipoteke nalaze se u Zakonu 0 stvamim 

~a4, cijim odredbama se preciziraju prava, obaveze i medusobni odnosi 

:e 'arnog povjerioca i hipotekarnog duznika, obim i vrste hipoteka, postupak 

.,.. renja, kao i sva druga pitanja neophodna za efikasno funkcionisanje hipotekarnog 

U dosadasnjem nasem pravnom sistemu, od 1980. godine, pitanje hipoteke, kao 

bOe prava, bilo je uredeno u okviru Zakona 0 osnovnim svojinsko-pravnim 

Hipotekarnopravni odnos kao aspekt sadrzine hipoteke. Zb.Prav.fak.Sveuc.Rij.( 1991) v.27, br. 
6). 

: . Rimsko pravo, Beograd 2000, str. 220. 
'poteke javili su se u zakupima zemlje i zgrada. odnosno stano\ a. Ako zakupac ne plati 

~'3p ravi stetu na stvari, vlasnik je mogao uzeti al atke iii namj laj i prodati ih za dug. To se 
. odnosilo na "dovezene i don ij ete SI\,ari " (im'e. Ia et ill 10 Stvari 5U dakle ostajale kod 

.' na njima postojala zaloga. O\'aka postu '" j ije prosir n i na druge slucajeve i u prvo 
dmo stare ime pignu ali as "e hipoteka . 0 lome: O. Stanojevic, 

Op.CiL 51r.220. 
m pravima. SluZhe i" . 09. 

posebno hipoteku od 
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ZASTITA HlPOTEKARNOG POVJERIOCA U IZVRSNO\! I STEC mOM POSTUPKU 

nosima (ZOSPO-a),6 koji je predstavljao djelimicnu kodifikaciju stvamog prava, a ciji 

- obim i sadrzina kada je rijec 0 hipoteci, predstavljali nedovoljnu regulativu za jedan 

ovako slozen institut prava i zbog cega hipoteka kao najcesci i najsigurniji instrument 

~ arno-pravnog obezbjedenja nije mogla da odgovori zahtjevima modeme trzisne 

privrede. 

Reformom stvamog prava, preuredena je i oblast zaloznog prava, a uvedene Stl i 

bitne novine u pogledu hipoteke, kao zaloznog prava na nekretninama. 

Ovim pravom se moze osigurati sarno novcano potrazivanje. Hipoteka je 

zahvaljujuCi stalnom prilagodavanju postala najrazvijeniji oblik zaloznog prava koji je do 

danasnjih dana, ne sarno zadrzao, nego i povecao svoj znacaj. Svrha hipoteke je da 

osigura, ali i omoguCi izvrsenje obaveze iz obligacionog odnosa koju duznik nije 

dobrovoljno ispunio. Njeno postojanje vrsi psiholoski pritisak na duznika7
, a ukoliko to 

ne bi imalo efekta, hipotekarni povjerilac moze se namiriti iz vrijednosti zalozene 

nekretnine. Hipoteka se odnosi na odredeno potrazivanje i odredenu nekretninu, 

promjena vlasnika opterecene nekretnine nije pravno relevantna, a povjerilac je ovlasten 

na naCin odreden zakonom, da trazi namirenje svog potrazivanja iz vrijednosti te 

nekretnine prije povjerilaca koji na njoj nemaju hipoteku, kao i prije povjerilaca koji su 

hipoteku stekli poslije njega. 

2. NACIN STICANJA HIPOTEKE 

Hipoteka se stice na osnovu pravnog posla (dobrovoljna ugovorna hipotekal iii 

na osnovu sudske odluke (sudsko zalozno pravo)9, upisom ujavnu knjigu . Na taj nacin se 

publikuje da je odredena nekretnina opterecena hipotekom, pa treca lica ne mogu sa 

osnovom isticati da im ta Cinjenica nije poznata. Hipoteka se ne moze steci predajom 

nekretnine u posjed povjerioca . 

.•. Zakon 0 osnovnim svojinsko-pravnim odnosima (ZOSPO), SI. list SFRJ, br. 6/80 i 36/90, SI. glasnik RS, 

38/03 , clanovi 63 - 69. 

- Jedna stilska figura koja je cesta u svakodnevnom govoru (i politickoj termnologiji) ukazuje na obiljezje 


ipoteke: "Oslobodili se hipoteke", to znaci osjetiti olaksanje, osloboditi se more koja nas je pritiskala, 
. ' inuti sa sebejedan nemio teret. O. Stankovie i M. Orlie, Stvarno pravo, Beograd 1996, str. 270. 
M on 0 stvamim pravima, CI. 149. 
M on 0 stvamim pravima, CI. 151, st. 2. 
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